REALITE

Yeminli Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Sirkiiler No: 2026-15

KONU: 25 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:
1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig Hk.

Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)'nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 25), 24 Mayis 2026 tarihli ve 33263 sayili
Resmi Gazetede Yayimlanmistir.

Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 25) ile, Kurumlar Vergisi
Genel Tebligi (Seri No: 1)'de cesitli degisiklikler yapilmistir. Tebligde
ozellikle; gayrimenkul yatinm ortakliklari ve yatirim fonlarinda kar dagitimi
sartina iliskin aciklamalar, kurumlar vergisi istisnalarinda kar ve zarar
mahsup uygulamalari, gegici vergi donemlerine iliskin aciklamalar ve yurt
ici asgari kurumlar vergisi uygulamasinda yatirm tesvik belgelerine iligkin
hesaplama esaslari hakkinda 6nemli diizenlemelere yer verilmistir.

- Gayrimenkul Yatinm Ortakhklari ve Fonlarda Kar Dagitimi
Sartina Iliskin Aciklamalar

Teblig ile, yatinm fon ve ortakliklarinin tasinmaz kazanclarina iliskin
istisna uygulamasinda kar dagitimi sartina yonelik detayll aciklamalar
yapilmistir.

Bu kapsamda;

1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara iliskin avans kar
paylarinin da kar dagitiminin hesabinda dikkate alinacagi belirtilmistir.

Tasinmaz kazancinin tespitinde, tasinmazlardan elde edilen
hasilattan ilgili gider ve maliyetlerin diisiilmesi gerektigi aciklanmistir.

Tasinmaz faaliyetinin zararla sonuclanmasi halinde kar dagitimi
sartinin aranmayacagdi ifade edilmistir.
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Tasinmagz faaliyetinin karli, diger faaliyetlerin zararli olmasi halinde
ise toplam kazancin %50'sinin dagitiimasinin yeterli olacagi belirtilmistir.

Ayrica;

Musterek genel giderlerin maliyet oranina gére dagitiimasi,

Ortak  kullanilan  amortismanlarin  kullanim  stresine  goére
paylastiriimasi,

Kanuni yedek akgelerin dagitilabilir kar hesabinda dikkate
alinabilmesi,

Karin sermayeye eklenmesinin kar dagitimi sayllmamasi

hususlarinda da agiklamalara yer verilmistir.

Tebligde konuya iliskin cesitli sayisal 6rnekler de bulunmaktadir.

Teblig ile, yatinm fon ve ortakliklarinin tasinmaz kazanglarina iliskin
istisna uygulamasinda kar dagitimi sartina yonelik detayll aciklamalar
yapilmistir.

Bu kapsamda;

1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara iliskin avans kar
paylarinin da kar dagitiminin hesabinda dikkate alinacagi belirtilmistir.

Tasinmaz kazancinin tespitinde, tasinmazlardan elde edilen
hasilattan ilgili gider ve maliyetlerin diistilmesi gerektigi aciklanmistir.

Tasinmaz faaliyetinin zararla sonuclanmasi halinde kar dagitimi
sartinin aranmayacagdi ifade edilmistir.

Tasinmaz faaliyetinin karli, diger faaliyetlerin zararli olmasi halinde
ise toplam kazancin %50'sinin dagitiimasinin yeterli olacagi belirtilmistir.

Ayrica;
Musterek genel giderlerin maliyet oranina gére dagitiimasi,

Ortak kullanilan amortismanlarin kullanim siiresine gére
paylastiriimasi,
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Kanuni yedek akgelerin dagitilabilir kar hesabinda dikkate
alinabilmesi,
Karin sermayeye eklenmesinin kar dagitimi sayllmamasi
hususlarinda da agiklamalara yer verilmistir.

Tebligde konuya iliskin cesitli sayisal érnekler de bulunmaktadir.

-Istisna Uygulamalarinda

Kar

Degerlendirilmesine Iliskin Yeni Aciklamalar

Tebli§ ile Kurumlar Vergisi Genel Tebligine “Istisna uygulamalarinda

ve

kar ve zararlarin degerlendirilmesi” baslikli yeni béliim eklenmistir.

Dlizenlemede;

Faaliyet esasli istisnalarda ayni faaliyet kapsamindaki tiim is ve

islemlerin birlikte degerlendirilmesi gerektigi,

Islem bazli istisnalarda ise her islemin ayri degerlendiriimesi gerektidi

aciklanmistir.

Faaliyet Esash Istisnalar

Faaliyet bazli dederlendirilecek istisnalara érnek olarak asagidaki

uygulamalar sayillmistir:

Serbest bdlge kazang istisnasi,

Yurt disl sube kazang istisnasi,

Egitim ve 6gretim kazang istisnasi,
Sinai mulkiyet haklari kazang istisnasi.

Ornek uygulamada, teknoloji gelistirme bolgesindeki bir projeden
dogan zararin ayni kapsamdaki diger proje kazanglarindan mahsup
edilmesi gerektigi aciklanmistir.
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Islem Esash Istisnalar
Islem bazinda degerlendirilecek istisnalara ise;

Istirak kazanglari istisnasi,

Tasinmaz ve istirak hissesi satis kazanci istisnasi,
Sat-kirala-geri al islemlerine iligkin istisna

ornek gosterilmistir.

Ornek uygulamada, iki ayr tasinmaz satisindan birinin kazangli
digerinin zararll olmasi halinde, zararin istisna kazanctan mahsup
edilmeyecegi ve kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinacagi
belirtilmistir.

Gegici Vergi Dénemlerine Iliskin Diizenleme

Tebligin “10.6.5.1.” numaral bolimiinde yapilan degisiklikle, ilgili
hiikiimde yer alan uygulamanin yalnizca gegici vergi dénemleri icin degil,
dordiincl gegici vergilendirme donemi bakimindan da gecerli oldugu
acikliga kavusturulmustur.

Asgari Kurumlar Vergisinde Yatinrma Katki Tutarinin
Hesaplanmasi

Teblig ile “Asgari kurumlar vergisinden indirilen yatinma katki
tutarinin tespiti” baglkli yeni bélim eklenmistir.

Dilizenlemeye gore;

2/8/2024 tarihinden 6nce alinmig yatirim tesvik belgelerinde yer alan
yatinm tutarlan dikkate alinacak,

Bu tarihten sonra yapilan belge revizeleri sonucu olusan yatirim
artiglari ise asgari kurumlar vergisi hesabinda indirime konu
edilmeyecektir.

Tebligde ayrica;
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Revize edilen yatinm tegvik belgelerinde oranlama yonteminin nasil
uygulanacagi,

Asgari kurumlar vergisi hesabinda indirilecek yatirnma katki tutarinin
nasil hesaplanacadi

konularinda detayli 6rneklere yer verilmistir.

-Sonug ve Degerlendirme
Seri No: 25 Tebligi ile 6zellikle;

Gayrimenkul yatinm ortakliklari ve yatinm fonlarinin tasinmaz
kazanclarina iliskin istisna uygulamalari,

Faaliyet bazh ve islem bazl istisnalarda kar-zarar mahsuplari,

Asgari kurumlar vergisi uygulamasinda yatirim tegvik belgeleri,

Gegici vergi uygulamalari

konularinda uygulamaya ydn verecek énemli aciklamalar yapilmistir.

Ozellikle tasinmaz kazanglarina iliskin kar dagitimi sarti ile asgari
kurumlar vergisi hesaplamalarina iliskin diizenlemelerin, 2025 ve izleyen
dénem uygulamalarinda énemli etkiler dogurmasi beklenmektedir.

S6z konusu Teblige asagidaki baglantilardan ulasabilirsiniz.

25 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)'Nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

Not: Sirkiilerde yer alan yorum ve aciklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler
icermekte olup, Realite YMM A.S.yve icerikten kaynakilanan veya icerige iliskin ortaya
cikan sonuglardan dolayr herhangi bir sorumluluk iddiasinda bulunulamaz.
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https://gib.gov.tr/mevzuat/kanun/435/teblig/11871
https://gib.gov.tr/mevzuat/kanun/435/teblig/11871

