REALITE

Yeminli Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Sirkuler No: 2024-84

KONU: 328 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi Hk.

17 Ekim 2024 Tarihli ve 32695 Sayili Resmi Gazete’de kira 6demelerinin
tevsikine iliskin Gelir Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 328) yayimlanmistir.

Teblig ile yapilan dizenlemeler agsagidaki gibidir.

I.LAmag ve kapsam

Vergi Usul Kanununun muikerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendiyle Hazine ve Maliye Bakanhgina verilen bu yetkiye istinaden, gelir ve
kurumlar vergisi mukellefleri ile mukellef olmayanlarin gergeklestirdikleri is yeri ve
konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve ddemelerin;

—19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlanan bankalar,

— 9/5/2013 tarihli ve 6475 sayili Posta Hizmetleri Kanununa gore kurulan Posta
ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi,

tarafindan dizenlenen belgelerle tevsiki ile tevsik yukimliligine uyulmamasi
durumunda tatbik edilecek cezai mueyyidelerin uygulanmasina iliskin agiklamalar
Tebligin amag ve kapsamini olusturmaktadir.

Il.Tevsik zorunlulugunun kapsami ve tevsik zorunlulugu getirilen
islemlerde belge duzeni

(1) Konutlarda ve ig yerlerinde, konutunu ve is yerini kiraya verenler ve bunlari
kiralayanlarin, kiraya iliskin tahsilat ve ddemelerini bankalar veya Posta ve Telgraf
Teskilati Anonim Sirketi tarafindan dlzenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunludur.
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(2) Haftalik, gunluk veya benzeri sekilde kisa sureli konut kiralamalarina iliskin
yapilan tahsilat ve 6demeler de tevsik kapsamindadir.

(3) Konut ve is yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin, kira bedeline
iliskin mahkeme ve icra yoluyla veya ayni olarak yaptiklari tahsilat ve 6demeler tevsik
zorunlulugu kapsaminda degildir.

(4) Hisseli gayrimenkullerin kiralanmasinda, kira bedelinin tamaminin kiraya
verenlerden birine bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilatt Anonim Sirketi araciligiyla
odenmesi durumunda, tevsik zorunlulugunun yerine getirildigi kabul edilir.

(5) Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araci kilinmak
suretiyle; para yatirma, havale, EFT, ¢ek, banka ve kredi karti gibi araclar kullaniimak
suretiyle yapilan tahsilat ve ddemeler karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri
dizenlendiginden, bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir. Bankalarin internet
subeleri Uzerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da ayni kapsamdadir. Kigilerin kira
O0demelerini; banka subelerine giderek T.C. kimlik numarasi, vergi kimlik numarasi, ad
soyad/unvan bilgileri ve “kira odemesi” agiklamasiyla kiraya verenin hesabina
yatirmasi durumunda da tevsik yukumlulugu yerine getirilmis sayilir.

lll.Ceza uygulamasi

Vergi Usul Kanununun mukerrer 355 inci maddesinde yer alan hikim uyarinca,
bu Teblig ile getirilen zorunluluklara uymayanlarin her birine, her bir iglem igin;

— Birinci sinif ticcarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 20.000 Turk
lirasindan,

— Ikinci sinif tiiccarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci basit usulde tespit
edilenler hakkinda 10.000 Turk lirasindan,

— Yukarida yazili bulunanlar diginda kalanlar hakkinda 5.000 Turk lirasindan,

az olmamak Uzere isleme konu tutarin %10’u nispetinde 6zel usulstzluk cezasi
kesilir.

(3) Ancak, bir takvim yili icinde kesilecek 6zel usulsuzlik cezasinin toplami 20
milyon Turk lirasini gegemez.
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(4) Tevsik zorunluluguna aykiri bir sekilde 6deme yapanlarin; durumu, 6demeyi
takip eden bes is gunu igerisinde kendiliginden idareye bildirmesi halinde, 6demede
bulunan adina bu duzenleme uyarinca 6zel usulsuzlik cezasi kesilmez.

(5) Tahsilat ve oOdemelerini banka, benzeri finans kurumlari veya posta
idarelerince duzenlenen belgelerle tevsik etme zorunluluguna uymayanlar igin asgari
ve azami miktarlari belirtilmis olan tutarlar ile ceza miktarlari her yil bir dnceki yila iligkin
olarak 213 sayili Kanun uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda,
takvim yili basindan gegerli olmak Uzere artirilarak uygulanir.

Ornek 1: Gayrimenkul sermaye iradi yéninden gelir vergisi mikellefiyeti
bulunan (A), sahibi oldugu gayrimenkulini, 2024 yilinda mukellefiyeti bulunmayan
(B)'ye konut olarak kiraya vermis olup konutun aylik kira bedeli 20.000 TL’dir.

Yapilan arastirmalar sonucunda, 2024 yili Kasim ayina ait kira bedelinin elden
O0dendigi tespit edilmigtir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demesi nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye iradi yéninden mukellefiyeti bulunan kiraya
veren (A) ve mukellefiyeti bulunmayan kiraci (B)'ye 213 sayili Kanunun mukerrer 355
inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gére 6zel usulstzllik cezasi
kesilecektir.

Buna gore; elden tahsil edilen ve 6denen 20.000 TL kira tutari igin bu tutarin
%10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin
belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL'nin altinda kaldigindan, (A) ve (B)'ye ayri
ayri Kasim ayi igin (1x5.000=) 5.000 TL 6zel usulstzlik cezasi kesilecektir.

Kiraci (B)'nin; 6demenin tevsik zorunluluguna uymadan yapildigini, 6demeyi
takip eden bes is gunu igerisinde kendiliginden idareye bildirmesi durumunda ise kiraci
(B)'ye 6zel usulsuzluk cezasi kesilmeyecektir.

Ornek 2: Gayrimenkul sermaye iradi yéninden gelir vergisi mikellefiyeti
bulunan (C), sahibi oldugu gayrimenkulini 15/10/2024 tarihinden itibaren vergi
mukellefi olmayan (D)’ye aylik 25.000 TL’ye konut olarak kiraya vermistir.
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Yapilan aragtirmalar sonucunda, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina ait
kira bedellerinin 10.000 TL’sinin banka aracilhgiyla, kalan 15.000 TL’sinin ise elden
odendigi tespit edilmigtir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren (C) ile kiraci (D)’ye, her bir islem i¢in 213 sayili Kanunun
mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numaral bendine goére 0ozel
usulsuzluk cezasi kesilecektir.

Buna gore; her bir islem igin ayri ayri olmak tUzere, elden tahsil edilen ve 6denen
15.000 TL kira tutar igin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (15.000 TLx0,10=)
1.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL’nin
altinda kaldigindan, (C) ve (D)’ye ayri ayri Ekim, Kasim ve Aralik aylari igin (3%x5.000=)
15.000 TL 6zel usulsuzluk cezasi kesilecektir.

Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar igin
belirlenecek asgari ceza tutarlari dikkate alinacaktir.

Ornek 3: Gayrimenkul sermaye iradi ydéninden gelir vergisi mikellefiyeti
bulunan (E) sahibi oldugu gayrimenkulinid, 2024 yilinda serbest meslek kazanci
yonunden gelir vergisi mikellefiyeti bulunan (F)'ye konut olarak aylik 25.000 TL'ye
kiraya vermistir. Serbest meslek erbabi (F), kiraladigi konutu mesleki faaliyetinden
bagimsiz olarak ikamet amagl olarak kullanmaktadir.

Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (F)’'nin 2024 yili Kasim, Aralik aylarina
iliskin kira bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren (E) ve kiraci (F)'ye 213 sayili Kanunun muikerrer 355
inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gére 6zel usulstzlik cezasi
kesilecektir.

Buna gore; her biriglem icin ayri ayri olmak tGzere, elden tahsil edilen ve 6denen
25.000 TL kira tutari igin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (25.000 TLx0,10=)
2.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL’nin
altinda kaldigindan, (E) ve (F)'ye ayri ayri Kasim ve Aralik aylar icin (2x5.000=)
10.000 TL 6zel usulsuzluk cezasi kesilecektir.
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Ornek 4: Gayrimenkul sermaye iradi yéninden gelir vergisi mikellefiyeti
bulunan (G) ve (H)'nin, %50 hisse nispetinde sahibi olduklari gayrimenkul, 2024 yilinda
ticari kazang yoninden gelir vergisi mukellefiyeti bulunan ve bilango esasina goére
defter tutan (1)’ya is yeri olarak aylik 40.000 TL'ye kiraya verilmigtir.

Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (I)’nin 2024 yih Ekim, Kasim aylarina
iligskin kira bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye iradi yoniunden mukellefiyeti bulunan kiraya
veren (G) ve (H)'ye ayri ayri olmak tzere 213 sayili Kanunun mukerrer 355 inci
maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore, ticari kazang mukellefi (I)'ya
ise 213 sayil Kanunun mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numaral
bendine gore 6zel usulstzlik cezasi kesilecektir.

Buna gore; kiraya veren (G) ve (H)’ye, her bir igslem igin ayri ayri olmak tzere,
hisseleri nispetinde elden tahsil ettikleri 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda
hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen
asgari ceza tutari olan 5.000 TL’nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay i¢in (2x5.000=)
10.000 TL tutarinda 6zel usulsuzlik cezasi kesilecektir.

Kiraci (1)’ya, her bir islem icin ayri ayri olmak Uzere, elden 6dedigi 40.000 TL
kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (40.000 TLx0,10=) 4.000 TL ceza tutari,
2024 yihna iligkin belirlenen asgari ceza tutari 20.000 TL'nin altinda kaldigindan,
toplamda iki ay icin (2x20.000=) 40.000 TL tutarinda 06zel usulsuzlik cezasi
kesilecektir.

Kiraci (I) tarafindan, kira bedelinin tamaminin hissedarlardan herhangi birine
bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciligiyla édenmesi
durumunda ise hem kiraya verenler hem de kiraci tarafindan tevsik yuokimlulagunin
yerine getirildigi kabul edilecektir.

Ornek 5: Gayrimenkul sermaye iradi yéninden gelir vergisi mikellefiyeti
bulunan ve gelir vergisine iligkin baska bir faaliyeti bulunmayan (i)ye ait olan
gayrimenkul, 2024 yilhinin Ekim ayindan itibaren 30.000 TL'ye is yeri olarak ticari
kazanc¢ yonunden gelir vergisi mikellefiyeti bulunan ve bilango esasina gore defter

tutan (J)'ye kiraya verilmistir.
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Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (J)'nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik
aylarina iligskin kira bedellerinin 10.000 TL’sini banka araciligiyla, kalan 20.000 TL’sini
ise elden 6dedigi tespit edilmigtir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren (i)'ye 213 sayili Kanunun mikerrer 355 inci maddesinin
birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore, ticari kazang mukellefi kiraci (J)'ye ise 213
sayilh Kanunun mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendine
gOre Ozel usulsuzlik cezasi kesilecektir.

Buna gore; kiraya veren (i)'ye, her bir islem icin ayri ayri olmak lizere, elden
tahsil ettigi 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=)
2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL'nin
altinda kaldigindan toplamda u¢ ay igin (3x5.000=) 15.000 TL tutarinda ozel
usulsuzluk cezasi kesilecektir.

Kiraci (J)'ye, her bir igslem i¢in ayri ayri olmak Uzere, elden 6dedigi 20.000 TL
kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari,
2024 yihna iligkin belirlenen asgari ceza tutari 20.000 TL’nin altinda kaldigindan
toplamda U¢ ay igin (3x20.000=) 60.000 TL tutarinda 6zel usulsuzlik cezasi
kesilecektir.

Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar igin
belirlenecek asgari ceza tutarlari dikkate alinacaktir.

Ornek 6: Bilango esasina gore defter tutan ticari kazang mikellefi (K), ticari
isletmesine kayith gayrimenkult, 2024 yilinin Ekim ayindan itibaren 350.000 TL'ye is
yeri olarak (L) A.S.’ye kiraya vermistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (L) A.$.’nin, 2024 yili EKim, Kasim ve
Aralik aylarinailigkin kira bedellerinin 100.000 TL’sini banka araciligiyla, kalan 250.000
TL’sini ise elden 6dedigi tespit edilmistir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren (K)'ye ve kiraci (L) A.S.’ye 213 sayili Kanunun mukerrer
355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numaral bendine goére 6zel usulsizlik cezasi
kesilecektir.
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Buna gore; kiraya veren (K) ve kiraci (L) A.S.'ye, her bir iglem igin ayri ayri
olmak Uzere, elden 6denen ve tahsil edilen 250.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda
hesaplanan (250.000 TLx0,10=) 25.000 TL ceza tutari, asgari ceza tutari 20.000
TL’nin Gzerinde oldugundan, toplamda Ug¢ ay i¢in (3x25.000=) 75.000 TL tutarinda 6zel
usulsuzlik cezasi kesilecektir.

Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar igin
belirlenecek asgari ceza tutarlari dikkate alinacaktir.

Ornek 7: Sahibi oldugu konutu kisa sireli olarak giinliik, haftalik veya aylik
olarak kiraya veren ve bu faaliyeti nedeniyle isletme hesabi esasina gore defter tutan
ticari kazang mukellefi (M), 2024 yihinin Ekim ayinda on beser giunlik konaklayan
musterileri (N) ve (O)’nun her birinden 60.000 TL hizmet bedelini pesin olarak elden
tahsil etmistir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren ticari kazan¢g mukellefi (M)ye 213 sayili Kanunun
mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendine gore, musteri (N)
ve (O)’ya ise ayri ayri olmak tzere 213 sayili Kanunun mukerrer 355 inci maddesinin
birinci fikrasinin (3) numaral bendine gore 6zel usulstzllik cezasi kesilecektir.

Buna gore; kiraya veren (M)’'ye, her bir igslem icin ayri ayri olmak Uzere, elden
tahsil ettigi 60.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (60.000 TLx0,10=)
6.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza tutari 10.000 TL'nin
altinda kaldigindan toplamda iki islem igin (2x10.000=) 20.000 TL tutarinda Ozel
usulsuzluk cezasi kesilecektir.

Musteri (N) ve (O)'nun her birine ise elden 6dedikleri 60.000 TL kira tutarinin
%10’u olarak hesaplanan ve asgari ceza tutari Gzerinde kalan (60.000 TLx0,10=)
6.000 TL tutarinda ozel usulsuzluk cezasi kesilecektir.

(6) Tevsik yukumluligunun yerine getiriilmemesi nedeni ile adina ceza kesilen
mikellefler, 213 sayil Kanunun 376 nci maddesinde ve “Uzlagsma” baslikli Uglincl
Bolumunde yer alan ilgili hUkimlerden faydalanabileceklerdir.
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IV.Yururlukten kaldirilan teblig

268 Seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi yurtrlikten kaldirilmistir.

So6z konusu Teblige asagidaki baglantidan ulasabilirsiniz.

328 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi

Not: Sirkiilerde yer alan yorum ve ag¢iklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler
icermekte olup, Realite YMM A.S.’ye icerikten kaynaklanan veya igerige iliskin ortaya ¢ikan
sonuglardan dolayi herhangi bir sorumluluk iddiasinda bulunulamaz.
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https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2024/10/20241017-5.htm

