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Konu: Arsa Karsiligi insaat islerine iligkin 7104 sayili Kanun ile Getirilen

Diizenlemeler

7104 sayilh kanun ile Katma Deger Vergisi Kanunu'na arsa karsihgl insaat
isine iliskin hikimler eklenmistir. S6z konusu kanuni dizenlemeler yapilmadan 6nce
arsa karsiligi insaat isinin nasil vergilendirilecegi sadece tebli§ ve sirkulerle
dizenlenmekteydi. Bu durum idare aleyhine acgilan davalarda idari yarginin konu
hakkinda degerlendirme yapmasina sebep olmakta ve davanin idare aleyhine
sonuglanmasina yol agcmaktaydi. 7104 sayili kanun ile yapilan yasal duzenlemelerle
bu durum ortadan kaldiriimaya calisiimistir. Ayrica arsa sahibine yapilan daire

teslimlerinde arsa payini dikkate almayarak yarginin konu hakkindaki goérigune de

yaklagiimistir. Yapilan son duzenlemeler 1s1ginda arsa karsihgl insaat islerinde

vergileme asagidaki gibi olacaktir.

Arsa karsiligi ingaat isinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi,
arsa sahibi tarafindan konut veya igyerine kargiik muteahhide arsa payi teslimi,
ikincisi ise muteahhit tarafindan arsa payina karsilik arsa sahibine yapilan konut veya

isyeri teslimidir.

Arsa sahibine teslim edilecek tasinmazlarin bedeli Vergi Usul Kanunu'nun

267’nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina

gore belirlenecektir. Ancak maliyet bedeli tespit edilirken genel idare giderleri ve

genel giderlerden mamule diisen hissenin bedele katilmasi mecburi

oldugundan, genel idare giderleri ve genel giderlerden konut veya isyerine disen

hissenin arsa karsiligi ingaat islerine iliskin bedele dahil edilmesi gerekmektedir.
Ayrica, arsa sahibine kalacak konut veya igyerlerine iligkin arsa payinin

muteahhide devri s6z konusu olmadigindan, arsa sahibine birakilacak konut veya

isyerlerinin maliyet bedelinin tespitinde arsa payi dikkate alinmayacaktir.
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Arsa sahibine fatura duzenlenirken; arsa sahibi KDV _miikellefi_ise maliyet

bedeline %5 ilave edilmek suretiyle KDV matrahi tespit edilecektir. Arsa sahibinin

KDV _miukellefi_ olmamasi durumunda ise maliyet bedeline %10 ilave edilmek
suretiyle KDV matrahi tespit edilecektir.

S6z konusu teblige asagidaki baglanti adresi vasitasiyla ulasabilirsiniz.

18 Seri Nolu KDV Genel Tebligi
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