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KONUTLARDA NET ALAN HESABINDA PLANLI ALANLAR

TiP IMAR YONETMELIGININ UYGULANMASI HAKKINDA

Danistay 4. Dairesi 10.12.2014 tarih ve E. 2014/4835 sayili Karan ile
konutlarda 150 m2'lik net alanin hesabinda KDV Genel Uygulama Tebligi'nin I1I/B-
2.1.3. nolu boliimiinlin yiirtrliiginii durdurdugu halde heniiz esastan bir karar

vermemistir.

Gelir Idaresi Baskanlig1 bu konu hakkinda 16.12.2016 tarihli ve 84958988-
130(5473-174)-E.E.135489 sayili Genel Yazi yaymlanarak 1.5.2014 tarihinden sonra
yapilan konut teslimlerinde konutun net alaninin tespitinde Planli Alanlar Tip imar

Yonetmeligi hiikiimlerinin dikkate alinmasi gerektigini ifade etmistir.

S6z konusu Genel Yazida ayrica, KDV Uygulama Genel Tebliginin (III/B-
3.1.3.1) boliimiinde yer alan “Ornek 2” nin uygulamasma ise devam edilecegi

belirtilmistir. Genel Yazinin tam metnine asagida yer verilmistir.



"T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelir Idaresi Baskanlig

Tarih :16.12.2016
Sayr :84958988-130[5473-174]-E.E.135489

Konu :NET ALAN

DAGITIM YERLERINE

Bagkanligimiza gerek tasra teskilatimizdan gerekse miikelleflerden intikal
eden bagvurulardan, Katma Deger Vergisi (KDV) Genel Uygulama Tebliginin “Net
Alan” bashkli (I1II/B-2.1.3) béliimii ile (III/B-3.1.3.1) ayriminda yer alan “Ornek
2”nin yiirlitmesinin durdurulmasina karar verildiginden bahisle, konutlarin net
alanmin tespitinde Cevre ve Sehircilik Bakanlhig: tarafindan yayimlanan “Planl
Alanlar Tip Imar Yonetmeligi“nin esas alinip alinmayacagi ile “Ornek 2nin

uygulamasina devam edilip edilmeyecegi hakkinda tereddiit hasil oldugu anlasilmis

olup, konuya iliskin asagidaki agiklamalarin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.
A) NET ALAN UYGULAMASI

KDYV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28. maddesinin verdigi yetkiye
dayanarak yayimmlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile
BKK eki I sayil1 listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in (% 1), II sayil1 listede yer
alan teslim ve hizmetler i¢in (% 8), ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak {izere

vergiye tabi islemler i¢in (% 18) olarak belirlenmistir.



2007/13033 sayil1 BKK’ nin;

- 2. maddesinde; “Bu Karar kapsamindaki mal ve hizmetleri tanimlamaya

Maliye Bakanlig1 yetkilidir.” ifadesine,

- Eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda “Net alan1 150 m*’ye kadar konut

teslimleri” ifadesine,
yer verilmistir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- (11/B-2.1.3) bolimiinde, 2007/13033 sayilt BKK eki (I) sayili listenin 11.

sirasinda yer alan “net alan”1n tanimlanmasina iliskin aciklamalara,

- (I/B-3.1.3) bolimiinde, KDV Kanununun 29/2. maddesi uyarinca,
indirimli orana tabi islemlere iligkin yiiklenilen ve indirim yoluyla telafi edilemeyen

KDV ’nin iadesine iliskin usul ve esaslara
yer verilmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (I1I/B-2.1.3) bolimi ile (ITI/B-3.1.3.1)
ayriminda yer alan “Ornek 27nin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle
acillan davada, Danistay Dordiinci Dairesinin 10.12.2014 tarihli ve Esas No:
2014/4835 sayili Karar1 ile KDV Genel Uygulama Tebliginin (III/B-2.1.3)
boliimiinde yer alan “2.1.3. Net Alan” baglikli diizenlemesinin yiirlitmesinin

durdurulmasina karar verilmistir.

Yiriitmenin durdurulmasi kararmma Bakanligimiz tarafindan itiraz edilmesi
tizerine Danistay Vergi Dava Daireleri Genel Kurulunun 25.03.2015 tarihli ve YD
Itiraz No:2015/5 sayili Karari ile “Net alan” ile ilgili hiikiim fikrasina kars1 yapilan

itirazimizin reddine karar verilmistir.



Bu c¢er¢evede, Danistay Dordiincii Dairesinin 10.12.2014 tarih ve Esas No:
2014/4835 sayili Karar1 ile KDV Genel Uygulama Tebliginin (I1I/B-2.1.3)
boliimiiniin yiirtitmesi durduruldugundan ve bu Karar dava konusu islemin
yiriitiilebilirligini tesis edildigi tarihten itibaren askiya aldigindan, KDV Genel
Uygulama Tebliginin (III/B-2.1.3) boliimiiniin tesis edildigi 1.5.2014 tarihinden
sonraki teslimlerde Teblig hiikiimlerinin dikkate alinmasi miimkiin degildir.
Dolayisiyla, 1.5.2014 tarihinden sonra yapilan konut teslimlerinde konutun net
alaninin tespitinde Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi hiikiimlerinin dikkate

alinmas1 gerekmektedir.

B) KDV GENEL UYGULAMA TEBLIGININ (III/B-3.1.3.1)

BOLUMUNDEKI “ORNEK 2”

3065 sayili KDV Kanununun 29/2. maddesinde; indirimli orana tabi teslim ve
hizmetler nedeniyle yiiklenilen ve islemin gerceklestigi vergilendirme doneminde
indirim yoluyla telafi edilemeyen vergilerden tutar ilgili yil i¢in Bakanlar Kurulunca
belirlenen smir1 agan kisminin yili igerisinde mahsuben, izleyen yil igerisinde talep

edilmesi kaydiyla nakden veya mahsuben iade edilecegi hiikme baglanmstir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- (I11/B-3) boliimiinde, indirimli orana tabi islemlere iliskin yiiklenilen ve

indirim yoluyla telafi edilemeyen KDV ’nin iadesine iliskin usul ve esaslara,

- (I1/B-3.1.3.1) boliimiinde, indirimli orana tabi islemlerden dogan iade

tutarinin hesaplanmasina iligkin agiklamalara,
yer verilmistir.

Tebligin (I11/B-3.1.3.1) béliimiinde yer alan “Ornek 2” ile KDV iade tutarinin

hesaplanmas1 6rnek yoluyla agiklanmistir.



KDV Genel Uygulama Tebliginin (III/B-2.1.3) bolimii ile (I1I/B-3.1.3.1)
béliimiinde yer alan “Ornek 27nin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle
acilan davada, Damistay Dordiincli Dairesinin  10.12.2014 tarihli ve Esas No:
2014/4835 sayili Karar1 ile KDV Genel Uygulama Tebliginin (III/B-3.1.3.1)

béliimiinde yer alan “Ornek 2”nin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmistir.

Yiiritmenin durdurulmasi kararina Bakanligimiz tarafindan itiraz edilmesi
tizerine Danistay Vergi Dava Daireleri Genel Kurulunun 25.03.2015 tarihli ve YD
Itiraz No: 2015/5 sayili Karar1 ile, “Ornek 2” ile ilgili hiikiim fikrasina kars1 yapilan
itirazimizin kabulii ile yiirlitmenin durdurulmasi kararinin kaldirilmasina karar

verildiginden, “Ornek 2”nin uygulanmasina devam edilecektir.



